1AU

CHAPITRE 1:
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU.

VOCATION DE LA ZONE

Les zones 1AU correspondent a des secteurs & caractére agricole destinés a é&tre ouveris a
l'urbanisation. Elles sont destinées a 'accueil des constructions a destination principale d'habitation,
ainsi que des constructions a destination de services, d’équipements et d'activités compatibles avec
'habitation. ‘

Les zones 1AU disposent, en périphérie immédiate, des équipements publics (voie publique, réseaux
d'eau, d'électricité) de capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans 'ensemble.
de chaque zone. Leur urbanisation immédiate est donc possible.

Eile comporte des secteurs : 1AU1, 1AUs et 1AU;.

En 1AU, et 1AUs, les constructions sont autorisées lors de |a réalisation d'une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble, chacune pouvant se réaliser en plusieurs tranches. Le secteur 1AUj
(réservé au jardin) devra s'ouvrir a 'urbanisation en méme temps que le secteur 1AUs.

L'urbanisation sera réalisée dans le cadre d'un aménagement cohérent de la zone qui doit permettre,
grace a une réflexion globale sur l'espace a traiter et sur la relation de cet espace avec son
environnement, d'assurer un aménagement de qualité.

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) et le réglement définissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de chaque zone.

SECTION - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.

Toute occupation et utilisation du sol non interdite ou non soumise a des conditions particulidres aux
articles 1 et 2 est admise.

ARTICLE 1AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

- Les constructions a destination agricole ou forestiére.

- Les constructions a destination d’entrepét.

- Les constructions & destination industrielle.

- Les carrieres.

- Les dépots de toute nature disposés a Pair libre (ferrailles, déchets, vieux matériaux, véhicules...).

- Les travaux, installations et aménagements suivants : les terrains pour la pratique des sports ou loisirs
motorisés, les parcs d'atfraction, les golfs, les garages collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs, et les terrains de camping, de caravanage et d’habitations 1égéres de loisirs.

- En secteur 1AUj, sont interdites toutes les constructions a Fexception de celles indiquées dans ['article
1AUZ. :

' Réglement, 35

Plan Local d'Urbanisme de Courfans.



1AU

ARTICLE1AU 2 - Occupations et utilisations du sof soumises i des conditions particulieres.

1 - Les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés, seulement s'ils sont nécessaires aux
occupations et utilisations du sof autorisées. '

2 - Sont autorisés, & condition qulls soient compatibles avec un quartier d'habitations, les
infrastructures existantes et autres équipements d'intérét collectif -

- Les constructions a destination d'activités autres que celles visées a I'article 1AU 1.

- Les instaliations classées pour la protection de Ienvironnement a condition gu'elles
correspondent & des besoins nécessaires 3 la vie et a la commodité des habitants des zones U
et AU, et que soient mises en oeuvre toutes dispositions initiales pour les rendre compatibles
avec les milisux environnants et permettre d'éviter les nuisances et dangers éventuels.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
- Les aires de jeux et de sports et les aires de stationnement ouveries au public.

3 - Dans le secteur 1AUj ne sont autorisés que :

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a leur
fonctionnement sous réserve d'étre compatible avec la vocation des secteurs. '

- Les abris de jardins et serres sous réserve que leur nombre soit limité & un par unité fonciére.

- Les piscines.

- Les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés, seulement g'ils sont nécessaires aux
occupations et utilisations du sol autorisées.

Rappel : toutes les constructions non interdites doivent respecter les orientations d’'aménagement st de
programmation.

SECTION If - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE 1AU 3 - Accés et voirie.

1 - Accés.

- Lorsque e terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies,
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

- Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.
Les acces sur les voies publiques doivent étre adaptés a I'opération et aménagés en fonction de
limportance du trafic desdites voies, de fagon a apporter la moindre géne & la circulation publique.

2 - Voirie.

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir: elles
doivent notamment satisfaire aux régles minimales de desserte, défense contre Vincendie,
protection civile, brancardage, ramassage des ordures ménagéres, stationnement et déneigement.

- Les voies nouvelles, publiques ou privées, se terminant en impasse et desservant plus de quatre
parcelles doivent comportter une plate-forme permettant le demi-tour aisé des véhicules
(notamment de services publics : services de secours et d'incendie, ramassage des ordures
menagéres...).
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- Dans les opérations d'ensemble, le choix du fracé des dessertes automobiles, des voies piétonnes,
doit préserver la possibilité de raccordement aux dessertes des opérations voisines existantes ou
éventuelles.

- La piéce "orientation d'aménagement et de programmation” indique également les acces et liaisons
notamment douces a mettre en place dans les secteurs 1AU (a valider en fonction des schémas
qui seront présentés lors de la prochaine réunion de travail).

ARTICLE 1AU 4 - Desserte par les reseaux.

Tous les dispositifs projetés relatifs & l'alimentation en eau potable et a I'assainissement doivent étre
conformes & la réglementation en vigueur et en accord avec le gestionnaire des réseaux (SIAAL et
SIER actuellement).

1 - Eau potable.

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau collectif de distribution d'eau potable.

2 - Assainissement.

2.1 - Eaux usées.

- En dehors des secteurs 1AUs et 1AUj, toute construction ou installation nécessitant une
évacuation des eaux usées doit &tre raccordée au réseau collectif d'assainissement, selon la
réglementation en vigueur et en respectant ses caractéristiques actuelles ou prevues.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont ala
charge exclusive du propriétaire de la construction.

- A Pexception des effluents rejetés compatibles avec le mode de fraitement, et sous réserve
d'une convention de rejet avec le gestionnaire du réseau, I'évacuation des eaux usées autres
que domestiques dans le systéme public d'assainissement est interdite. Cette condition peut
conduire a imposer un pré-traitement des effluents non domestiques.

- En secteurs 1AUs et 1AUj, I'assainissement autonome est autorise.

2.2 - Eaux pluviales.

- Les eaux pluviales sont infiltrées ou stockées directement sur la parcelle par tous les
dispositifs appropriés (puits perdus, drains de restitution, fossé ou noue...) et peuvent étre
utilisées a d'autres usages (arrosages des jardins, lavage,...). Des dispositifs a I'échelle de
plusieurs parcelles, type bassin de rétention, sont également autorisés.

- En cas dimpossibilité technique de pouvoir infiltrer les eaux pluviales sur la parcelle, celles-ci
pourront étre rejetées dans le réseau collectif pluvial lorsqu'il existe ou dans un exutoire
naturel ou & créer (fossé, cours d’eau, puits perdu...).

- Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales, et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

- Des aménagements spécifiques (systémes collecteurs, d'écrétement ...) visant a réguler le
débit des eaux pluviales avant rejet vers le réseau collecteur ou le milieu naturel peuvent étre
demandés.

3 Voir p. 7 (Titre | : dispositions générales - art. 5).

3 - Ordures ménageres.

- Dans le cas diimmeubles a usage d'habitation abritant au moins 3 logements, un local ou un
emplacement destiné a recevoir les poubelles devra étre aménagé dans la propriéte.

-Dans le cas d'opération d'ensemble, des emplacements collectifs ou individuels doivent étre
aménagés pour recevoir les poubelles.
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4 - Aufres réseau.

Les réseaux de télécommunication, de telédistribution, de fibres optiques et électriques ainsi que
leurs branchements sont enterrés dans la mesure du possible.

ARTICLE 1AU 5 - Caractéristiques des terrains.

Sans objet.

ARTICLE 1AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

Recommandation : L'implantation- des constructions cherche a favoriser l'ensoleillement des
constructions nouvelles et existantes, ainsi que l'utilisation de dispositifs de
captation de 'énergie solaire (capteurs solaires, surface vitree,...).

Dispositions générales

- Les implantations sont libres, dans le cadre d'une opération d'ensemble, ou pour un projet
architectural et urbain de qualité sauf exceptions définies par les orientations d’aménagement
et de programmation (OAP).

Exceptions

- En secteur 1AU2, les constructions devront respecter une marge de recul de 4 m par rapport
a la voie verte,

Voir p. 7 (Titre | : dispositions générales - art 5) pour les régles d'implantation des équipements d'infrastructure.

ARTICLE 1AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Recommandation : L'implantation des constructions cherche & favoriser [l'ensoleillement des
constructions nouvelles et existantes, ainsi que Iutilisation de dispositifs de
captation de I'energie solaire (capteurs solaires, surface vitrée,...).

- Les constructions doivent s'implanter : \

.. Hautour maximale - article 9 _

'
I

— soit en limite séparative :

- lorsque la construction s'appuie sur une
construction préexistante, elle-méme
edifiée en limite séparative sur le terrain
voisin,

-lorsque les constructions sont édifiées
simultanément  sur  des  fterrains
contigus,

.lorsque les constructions sont édifiées
dans le cadre dune opération
d'ensemble et sur les seules limites
séparatives internes de cette opération,

D=Hp2

Limite separative 4

»
>

— soit en retrait de la limite séparative (voir
schéma en coupe ci-dessous) :
-en respectant une marge d'isolement

tele  que |a distance comptée i e
horizontalement de tout point du | ] -

hauteur maximale de 4 m

Reeul minimum de 3 m) Terrdin nature]

(Y
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batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapprochée soit au moins égale a
ta moitie de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure a 3
meétres (h/2 = 3 m). '

. dans la marge de recul de 0 & 3 métres par rapport aux limites séparatives, les constructions
peuvent s'inscrire dans un gabarit défini par une ligne fictive joignant une hauteur de 4
metres mesurée par rapport au niveau du terrain naturel en limite séparative a une hauteur
de 6 meétres mesurée par rapport au niveau du terrain naturel 3 3 métres de la limite
séparative.

Vioir p. 7 (Titre | : dispositions générales - art. 5} pour les régles d'implantation des équipements d'infrastructure.

ARTICLE 1AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété.

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance entre deux constructions principales sur un
méme terrain doit permettre l'entretien facile des marges disolement et des batiments eux-mémes,
ainsi gue le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie,

L'implantation cherche a favoriser I'ensoleillement des constructions nouvelles et existantes, ainsi que
Putilisation de dispositifs de captation de I'énergie solaire.

ARTICLE 1AU 9 - Emprise au sol.

Néant

ARTICLE 1AU 10 - Hauteur des constructions.

La hauteur maximale des constructions mesurée a I'égout du toit ou a l'acrotére est fixée a 7 m, et la
hauteur maximale des constructions mesurée au faitage est fixée a 10 m.

Voir p. 7 (Titre | : dispositions générales - art. 5) pour les régles de hauteur des constructions et instalfations
necessajires aux services publics ou d'intérét collectif,

ARTICLE 1AU 11 - Aspect extérieur.

Les dispositions de I'article R. 111-21 du Code de Purbanisme sont applicables

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de fobservalion de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature & porler atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

Les constructions doivent également respecter les régles ci-dessous.

1 - Couleurs de fagades.

- Toutes les fagades des batiments et annexes, visibles ou non de la voie publique, sont traitées en
matériaux de bonne qualité et harmonisées entre elles.

- L'emploi & nu, en parements extérieurs, de matériaux destinés a &tre recouverts d'un revétement
ou d'un enduit (carreaux de platre, brique creuse, parpaings....) est interdit.

- L'intégration architecturale des dispositifs de production d’énergie renouvelable est 3 soigner.
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2 - Clotures.
- Les clétures ne sont pas obligatoires.

- Les clbtures doivent s’harmoniser avec clétures avoisinantes par leur aspect, leur dimension et les
matériaux.

- Les clbtures nouvelles doivent étre constituées par des grilles, grillages, ou autres dispositifs &
claire-voie surmontant éventuellement un mur-bahut dont la hauteur ne doit pas étre supérieure &
0,80 m. Les murs-bahut sont réalisés soit en pierre du pays, soit en magonnerie enduite dans les
tons s’harmonisant avec ceux de la facade de la construction.

- La hauteur totale des cldtures sur rue ne doit pas étre supérieure & 1,50 m. La hauteur de la clture
est mesurée, du cdté de la voie publique, a partir du sol existant jusqu'au sommet de la
construction. La cldture végétale est autorisée. Elle ne doit pas dépasser 2 m maximum (1,50 m
sur rue).

3 - Divers.

Les constructions doivent s'adapter a la topographie locale et au sol naturel.

Voir p. 7 (Titre | . dispositions générales - art. 5) pour les régles d'aspect extérieur des constructions et
instaliations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

ARTICLE 1AU 12 - Stationnement des véhicules.

1 - Généralités.

-Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations
(vehicules des habitants, visiteurs, personnel, clients, etc...) doit &tre assuré en dehors des voies
publigues. Les mancesuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors des
voies publiques.

- Les places de stationnement extérieures congues pour limiter 'imperméabilisation des sols (emploi
de matériaux perméabilisants,...) sont préconisées.

- Pour les stationnements et parc de vélos, la surface minimale retenue est de 1m2 par
emplacement pour 1 vélo.

2 - Pour les constructions a usage d'habitation :

- Il est exigé au moins un garage ou une place de stationnement par logement dont la surface de
plancher est inférieure a 60 m*, et deux garages ou places de stationnement par logement dont la
surface de plancher est supérieure a 60 m”.

- Pour les constructions ou opération de 3 logements et plus, il est demandé d'ajouter une place
visiteur qui ne pourra en aucun cas étre affectée a I'usage privatif (non rattachée a Fusage d'un
logement) par tranche de 4 logements. Un local ou un abri pour le garage des vélos et poussettes
devra également étre prévu dans I'opération ou la construction.

- L'article L 123-1-13 du code de 'urbanisme s'applique pour les logements locatifs financés avec un
" prét aidé par 'Etat.
3 - Pour fes autres constructions :

- Les espaces doivent étre suffisants pour assurer I'évolution et le stationnement des véhicules de
livraison et de service, ainsi que ceux du personne! et des visiteurs, et pour permetire les
opérations de chargement, déchargement et manutention.

- Dans tous les cas, le nombre de stationnements est adapté au besoin de la construction autorisée.
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ARTICLE 1AU 13 - Espaces libres et plantations.

Définition:  par espaces libres, il doit éfre enfendu Jes espaces non occupés par des constructions ou installations admises,
et non utilisés par du stafionnement ou des circulations automobiles, ou aulres ulilisations auforisées.

- Les plantations existantes, notamment les arbres a haute tige, sont maintenues dans la mesure du
possible ou remplacées par des plantations équivalentes.

-~ Les plantations réalisées (dans le respect de larticle 671 du Code Civil) sont constituges, de
préférence, d'essences locales. Le mélange des essences est recommandé sur le plan des couleurs
et des formes, sur le choix des espéces caduques ou persistantes, floriféres ou non....

- Quelle que soit la destination des bafiments et des terrains, les espaces libres doivent étre entretenus
et ameénages de fagon que la propreté et I'aspect de la zone n'en soient pas altérés.
Les espaces libres doivent faire 'objet d'un traitement végétal (espaces plantes, engazonnés ...) ou
minéral. Les surfaces imperméabilisées doivent étre les plus limitées possibles ; les espaces hon
végétalisés sont de préférence couverts de matériaux perméables type sable, gravier. ..

- 25% au moins de la surface du terrain doit &tre plantée ou engazonnée.

- Dans les opérations d'ensemble :

. 5 % au moins du terrain doivent étre traités en espace libre, aménagé en espace vert et/ou en
aire de jeux, dont 2 % au moins d'un seul tenant, commun & tous les lots (ou voir en fonction
des OAP validées en réunion de fravail).

- Des plantations et des aménagements paysagers peuvent étre imposés pour faciliter I'insertion des
constructions ou installations dans le site. Leur volume et leur implantation doivent étre adaptés a leur
fonction. '

SECTION Hli - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE 1AU 14 - Coefficient d'occupation du sol.

It n'est pas fixe de coefficient d'occupation du sol.

ARTICLE 1AU 15 - Performances énergétiques et environnementales.

i - Apports solaires :

{l doit étre recherché un captage solaire maximal a travers les vitrages.

Ces vitrages seront en nombre important au sud.

Les constructions seront le plus souvent traversantes et dans le cas 'orientation nord-sud sera retenue.
Des protections solaires pourront étre proposées pour le confort d'été.

ARTICLE 1AU 16 - Infrastructures et réseaux de communications électroniques.

Les constructions nouvelles, a I'exception des constructions annexes, doivent étre raccordées aux
réseaux de céble et/ou fibre optique, lorsqu'ils existent.

Dans tous les cas, [installation doit étre congue de sorte a rendre possible l'installation de ces réseaux.
Les opérations d’'aménagement doivent prévoir la réalisation de fourreaux en attente sous les voies.
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