CHAPITRE 1:
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A.

VOCATION DE LA ZONE

Les zones A, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles, sont principalement affectées aux activités agricoles.

Elle comporte : .

- des secteurs Ah délimitant constructions ou groupe de constructions isolés au sein de I'espace
agricole, wayant pas ou plus de lien direct avec P'activité agricole, et destiné a permettre une
evolution modérée du bati existant ;

- un secteur Ae ol les constructions sont dépendantes des servitudes de 'aérodrome.

La zone A est concernée :

- par le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles — risque d’inondation de la Valliére
(PPRI) approuvé par arrété préfectoral du 9 mai 2007 et par des secteurs inondables "Les
Faviéres" repérés sur la base d'observations communales. Les secteurs de risques sont

reportés sur le plan graphique et représentés par les motifs « i » et « ». Le réglement
du PPRI s’y applique en tant que servitude d'utilité publique, ainsi que pour les zones "Les
Favieres";

- des zones humides repérées par le motif « = » au document graphique ;

-les zones de danger du pipeline. Ces canalisations induisent des risques (cf. rapport de
présentation). Une grande vigilance doit étre de mise lors d'une urbanisation a proximité de ce
type de canalisation ;

- par le secteur de bruit lié & la RD678 reporte en annexe du PLU. Les nouvelles constructions a
usage d’habitation, dans la bande de bruit de la RD678, devront comporter des mesures de
protection contre le bruit (suivant le code de la construction) ;

- les servitudes d'envol liées a I'aérodrome. Le secteur est invité & se reporter au plan annexé au
reglement et & consulter la direction générale de l'aviation civile (DGAC) pour foute demande
d'urbanisation dans les secteurs concernés.

- par les dispositions de [l'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme qui s'appliquent en bordure de
ta RD 678 (route classée & grandes circulations). Ainsi, en dehors des espaces urbanisés des
communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 75 m de part et
d'autre de l'axe de la RD 678.

- les servitudes d'envol liées a I'aérodrome. Le secteur est invité a se reporter au plan annexé au
reglement et a consulter la direction générale de l'aviation civile (DGAC) pour toute demande
d'urbanisation dans les secteurs concernés.

SECTION I- NATURE DE |'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.

Toute occupation et utilisation du sol non interdite ou non soumise & des conditions particuliéres aux
articles 1 et 2 est admise.
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ARTICLE A1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

- Les occupations et utilisations du sol autres qu'agricoles sont interdites, a l'exception de celles
soumises a des conditions particuliéres a 'article A 2.

ARTICLE A2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres.

1 - Sont autorisés, sous conditions particuliéres :

- Les constructions a destination d’habitation et leurs annexes, seulement :

. si elles sont directement liées et nécessaires aux activités agricoles (logement de fonction
agricole) et motivées par la surveillance et la présence permanente au regard de la nature
de l'activité (élevage, installation de maraichage...) et de sa taille.

. it 'y a pas plus d’un logement par exploitation,
. si elles sont implantées & 50 m. au maximum des batiments principaux d'exploitation.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, seulement si elles sont lides
aux activités agricoles.

-Les depdts de matériel ou de matériaux indispensables au fonctionnement des activités
agricoles.

2 - Sont autorisés, a condition :

. qu'ils ne compromettent pas le fonctionnement et le développement de 'activité agricole,
. qu'ils soient développés sur I'exploitation agricole,

. qu'ils soient liés a I'exploitation agricole,

. qu'ils constituent un complément a l'activité de l'exploitation agricole,

les batiments et installations a usage d’activité annexe & P'activité agricole préexistante, tels que les
activités de transformation et de vente des produits agricoles issus de l'exploitation, les activités
d’accueil a caractére touristique ou hételier {gites ou relais 4 la ferme, chambres d’hétes, fermes de
sejour, fermes auberges, fermes pédagogique ou de découverte...)....

3 - Sont également autorisés, a condition qu'ils ne compromettent pas le fonctionnement et le
développement de Factivité agricole, qu'ils ne portent pas atteinte au caractére ou a lintérét du site,
et qu'ils s'intégrent au paysage environnant :

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
- les aires de stationnement nécessaires aux occupations et utilisations du sol autorisées.
- les affouillements et exhaussements du sol nécessaires aux activités autorisées.

4 - Dans les secteurs Ah sont également autorisés les occupations et utilisations du sol ci-
dessous, a condition :

- qu'elles ne compromettent pas le fonctionnement et le-développement de Pactivité agricole,
- qu'elles soient compatibles et ne portent pas atteinte au caractére ou a I'intérét du site,

. qu'elles s'intégrent au paysage environnant,

. qu'elles prennent en compte le patrimoine bati existant.

-Faménagement des constructions dans le volume existant, sans dépasser 3 logements
maximum dans les batiments ou ensemble de batiments existants.

- le changement de destination pour un usage d'activités des batiments existants.
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- des annexes dans la mesure ol elles sont limitées au nombre de 3, hors piscine, par unité
fonciére.

- lextension des constructions principales existantes limitée a 30% de la construction existante.
- les piscines ne sont pas soumises aux différents alinéas précédents.

5 - Dans les secteurs a risques d’inondations en lien avec le PPRi de la Valliére et les données

communales, repérés par les motifs « | » et « » au document graphique il conviendra de
se referer aux dispositions réglementaires propres au PPR valant servitude et mis en annexe du PLU.
Pour les secteurs de données communales, le réglement de la zone rouge du PPRi s'applique.

6 - En zone de dangers du pipeline, les constructions autorisées dans la zone sont soumises aux
servitudes et réglementations liées au type de canalisation.

7 -Dans toute la zone, pour les secteurs de zones humides repérées par le motif *.-.-
au document graphique sont uniquement autorisées :

L
T o w o oa

- Les interventions liées au caractére sensible de la zone et aux nécessités de sécurité.

- A noter : Toute zone humide protégée et identifiée ne devra étre ni comblée, ni drainée, ni étre
le support d'une construction. Seuls les travaux nécessaires 4 la restauration de la zone humide,
OU ceux nécessaires a sa valorisation sont admis sous réserve de ne pas détruire les milieux
naturels présents.

8 - Dans les secteurs Ae, les constructions autorisées en zone A sont soumises aux servitudes de vol
de I'aérodrome {cf. plan joint en annexe).

Rappel : Toutes les occupations et utilisations du sol restent soumises, entre autres dispositions
prevues a larticle R 111-1 du Code de I'Urbanisme, a celles de larticle R 111-2 pour I'appréciation de
la salubrité et de la sécurité publiques.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE A 3 - Acceés et voirie.

1 - Accés.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies,
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

- Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publigues.
Les acces sur les voies publiques doivent étre adaptés a l'opération et aménagés en fonction de
limportance du trafic desdites voies, de fagon a apporter la moindre géne 4 la circulation publigue.

- Tout nouvel accés sur les routes départementales doit faire I'objet d'une autorisation du service
gestionnaire de la voie.

2 -Voirie.

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux operations qu'elles doivent desservir; elles
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€ par y doivent notamment satisfaire aux régles minimales de desserte, défense contre I'incendie,
protection civile, brancardage, famassage des ordures ménagéres, stationnement et déneigement.

Xistante - Les voies nouvelles, publiques ou privées, se terminant en impasse doivent comporter & leyr
extremité une plate-forme permettant le demi-tour aisé des véhicules (notamment de services
publics : services de secours et d'incendie, ramassage des ordures ménagéres...).

donn
lendra

¢ ARTICLE A4 - Desserte par les réseaux,

‘du Pl Tous les dispositifs projetés relatifs 3 lalimentation en eau potable et a I'assainissement doivent étre
conformes a fa réglementation en vigueur.

ses g 1- Eau potable.

- Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potable doit &tre raccordée
au réseau collectif de distribution d'eau potable s'il existe et si ses caractéristiques sont suffisantes.

- En l'absence de réseau public de distribution d'eau potable, la mise en oceuvre d'installations
individuelles peut atre autorisée, sous réserve que l'alimentation en eauy potable soit assurée dans

des conditions conformes a Ia legislation en vigueur et que les ouvrages produisent un volume
d'eau suffisant et de qualité satisfaisante.

i étr,

Nide 2 - Assainissement.

lieu;

2.1 - Eaux usées,

Vo - Toute construction ou installation nécessitant une evacuation des eaux usées dojt étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement, selon la reglementation en vigueur et en
respectant ses caractéristiques actuelles oy prévues.

ns Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseay public sont 4 la

de charge exclusive du proprietaire de la construction.

- A l'exception des effluents rejetes compatibles avec le mode de traitement, et sous réserve
d'une convention de rejet avec le gestionnaire du réseau, l'évacuation des eaux usées autres
que domestiques dans le systeme public d'assainissement est interdite. Cette condition peut

conduire a imposer un pré-traitement des effluents non domestiques (en provenance des
j installations liées 3 Pactivité agricole notamment).

-En Tlabsence de réseay collectif d'assainissement, une installation d'assainissement
individuel, conforme aux régles sanitaires en vigueur, doit étre réalisée.

d’assainissement. Une étude d'aptitude des sols a Fassainissement autonome a Ia parcelle

est préconisée pour définir précisement la filigre d'assainissement individuel a mettre en
ceuvre.

- L'évacuation des eaux usdes non traitées dans les rivieres, fossés ou dans le réseau d'eaux
pluviales est interdite.

2.2 - Faux pluviales.

-Les eaux pluviales sont infiltrées oy stockees directement sur |a parcelle par tous les
dispositifs appropriés (puits perdus, drains de restitution, fossé ou noue...) et peuvent étre
utilisées a d’autres Usages (arrosages des jardins, lavage,...).

- En cas d'impossibilité technique de pouvoir infiltrer les eaux pluviales sur la parcelle, celles-ci
pourront &tre rejetées dans le réseay collectif pluvial lorsqu'il existe ou dans un exutoire
naturel (fossé, cours d'eau, puits perdu...).
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- Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales, et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptes a l'opération et au terrain.

- Des aménagements spécifiques (systémes collecteurs, d’écrétement ...) visant & réguler le
debit des eaux pluviales avant rejet vers le réseau collecteur ou le miliey naturel peuvent étre
demandés. '

L Voir p. 7 (Titre 1 : dispositions générales -~ art 5).

ARTICLE A5 - Caractéristiques des terrains.

En raison de la nécessité de réaliser un dispositif d'assainissement non collectif, les dispositions de
I'article R. 111-2 du Code de I'urbanisme sont applicables : le projet peut étre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de l'observation de prescriptions speciales s'll est de nature & porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou
de son implantation a proximité d'autres installations.

Les caractéristiques des terrains doivent notamment permettre la mise en oeuvre d'un dispositif
d'assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur.

ARTICLE A 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

Recommandation : Limplantation des constructions cherche a favoriser I'ensoleillement des
constructions - nouvelies et existantes, ainsi que lutilisation de dispositifs de
captation de I'énergie solaire (capteurs solaires, surface vitree,.. ).

- Les constructions doivent s'implanter & une distance de l'alignement au moins égale 3 4 m. Cette
distance est portée a 15 m de laxe de la RDG78 sauf alignement particulier figurant au plan
graphigue.

W Voir p. 7 (Titre 1 : dispositions générales - art. 5) pour les regles dimplantation des équipements
d'infrastructure..

ARTICLE A7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Recommandation : Limplantation des constructions cherche a favoriser I'ensoleillement des
constructions nouvelles et existantes, ainsi que lutiisation de dispositifs de
captation de I'énergie solaire (capteurs solaires, surface vitrée,...).

L3 Voir p. 7 (Titre I : dispositions générales - art. 5) pour les régles dimplantation des equipements dinfrastructure,
et voir p. 7 de I'annexe pour les modalités d'application de farticle 7, .

ARTICLE A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriéteé.

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance entre deux constructions principales sur un
méme terrain doit permettre l'entretien facile des marges disolement et des batiments eux-mémes,
ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

L'implantation favorise 'ensoleillement des constructions nouvelles et existantes, ainsi que l'utilisation
de dispositifs de captation de I'énergie solaire.
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ARTICLE A9 - Emprise au sol.

- Dans le szecteur Ah, lemprise au sol maximale des constructions nouvelles est fixée a :
. 40 m” pour 'annexe par construction principale et
. 30% d’extension par construction principale.

ARTICLE A 10 - Hauteur des constructions.

- Dans le secteur Ah, la hauteur maximale des constructions principales est limitée & 8 m.

La hauteur des constructions annexes, mesurée au faitage, ne doit pas excéder 4 m. a pattir du
niveau du sol aménagé.
- Dans le reste de la zone :
. La hauteur maximale (faftage ou acrotére} des constructions a usage agricole est fixée a 12 m.
. La hauteur maximale (faitage ou acrotére) des autres constructions est fixée a 8 m.
- Il n'est pas tenu compte de la régle édictée aux paragraphes précédents lorsque le projet vise

Faménagement, 'extension ou la reconstruction de batiments existants sans dépasser les hauteurs
des béatiments d'origine. Les reconstructions a l'identique sont notamment autorisées.

Yoir p. 7 (Titre | : dispositions générales - art. 5) pour les régles de hauteur des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou dintérét collactif

ARTICLE A 11 - Aspect extérieur.

Les dispositions de I'article R. 111-21 du Code de Purbanisme sont applicables

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bétiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de
hature a porter alteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sifes, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

Les constructions doivent également respecter les régles ci-dessous.
1 - Toitures.

Prescriptions.

- Les toitures a une seule pente sont interdites sauf pour les annexes ou en cas d'adossement
a un béatiment existant.

- Les toitures-terrasses sont interdites,

- Les toitures doivent s’harmoniser avec les toitures des constructions existantes ou avec le
milieu environnant, par leur forme et leur couleur.

- Les couleurs vives, les matériaux brillants ou réverbérants sont interdits.
- L'intégration architecturale des dispositifs de production d'énergie renouvelable est a soigner.

Exceptions.

Des pentes différentes, d'autres formes et aspects de toiture sont autorisés dés lors :

- qu'ils permettent des économies d'énergie, la gestion des eaux pluviales, une démarche
de haute qualité environnementale,
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.ou qu'ls intégrent des principes de développement durable ou des dispositifs de
production d’énergie renouvelable. :

2 - Couleurs de facades.

- Toutes les fagades des batiments et annexes, visibles ou non de la voie publique, sont traitées en
matériaux de bonne qualité et harmonisées entre elles.

- L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux destinés 3 étre recouverts d'un revétement
ou d'un enduit (carreaux de platre, brique creuse, parpaings....) est interdit

- Les couleurs utilisées s'harmoniseront avec les batiments existants ou avec le milieu environnant.
Elles doivent contribuer & une bonne intégration des constructions dans le site.
Les couleurs vives, les matériaux brillants ou réverbérants sont interdits.

- Les dispositifs permettant des économies d’énergie, la gestion des eaux pluviales, une démarche
de haute qualité environnementale, les dispositifs integrant des principes de développement
durable ainsi que les dispositifs de production d'énergie renouvelable sont autorisés.

Lintégration architecturale de ces dispositifs est a soigner.

3 - Clétures.
- Les clétures ne sont pas obligatoires.

- Les cldtures doivent s’harmoniser avec clétures avoisinantes par leur aspect, leur dimension et les
matériaux.

- Pour les secteurs de corridors écologiques, les cldtures autorisées sont celles de type agricole,
permeables 4 la faune sauvage soit: les clétures « trois fils » sur poteaux bois et les cldtures
vegétales d'essences locales.

4 - Divers.
- Les constructions doivent s'adapter & la topographie locale et au sol naturel.

- Les travaux sur un batiment ancien présentant un intérét architectural, patrimonial ou historigue,
repérés sur le plan graphique et au titre de l'article L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme), doivent
respecter ses caractéristiques architecturales (formes, ouvertures, hauteurs, volumes... existants)
et contribuer & la mise en valeur et a la sauvegarde de ce patrimoine. Les annexes et extensions
doivent étre construites dans ce méme respect.

Voir p. 7 (Tilre I : dispositions générales - art. 5) pour les régles d'aspect extérieur des constructions et
instaflations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

ARTICLEA12- Stationn_ement des véhicules.

-

- Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations (véhicules
des habitants, visiteurs, personnel, clients, etc...) doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors des voies
publigues,

-Dans tous les cas, le nombre de stationnements est adapté a la spécificité de l'usage de la
construction (habitation, activité...),
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ARTICLE A 13 - Espaces libres et plantations.

Définition :  par espaces fibres, il doit étre enfendu les espaces non occupés par des constructions ou instailations admises,
et non ulilisés par du stationnement ou des circulations automobiles, ou autres ulilisations auforisées.

- Les éléments du paysage (haie, étang) repérés sur les documents graphiques en application de
I'article L. 123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme sont préservés. En particulier, toute suppression, méme
partielle, d’'un élément doit faire l'objet d'une déclaration préalable. Le remplacement ou la
compensation de tout élémeni supprimé, méme partiellement, par des plantations de qualité
équivalente (essence et développement & terme) dans le respect de la composition vegetale
d'ensemble existante ou en projet peuvent étre imposés. Pour les étangs, leur comblement sera a
proscrire ainsi que l'artificialisation des rives.

- Les plantations réalisées (dans le respect de larticle 671 du Code Civil) sont constituées, de
préférence, d'essences locales. Le mélange des essences est recommandé sur le plan des couleurs
et des formes, sur le choix des espéces caduques ou persistantes, floriferes ou non....

- Quelie que soit la destination des batiments et des terrains, ils doivent étre entretenus et aménagés
de fagon que la propreté et I'aspect de la zone n'en soient pas altéres.

- Chaque ensemble fera l'objet d’un aménagement paysager (minéral et végétal) des espaces
extérieurs aux baiiments qui est joint & la demande de permis de construire. Les surfaces
imperméabilisées doivent étre les plus limitees possibles ; les espaces non végétalisés sont de
préférence couverts de matériaux perméables type sable, gravier...

- Les dépdts permanents disposés a [air libre sont masqués par un écran (marge d'isclement plantée
de végetaux, cloture de qualite....).

- Des plantations et des aménagements paysagers peuvent étre imposés pour faciliter l'insertion des
constructions ou installations dans e site. Leur volume et leur implantation doivent étre adaptés a leur
fonction.

SECTION lll - POSSIBILITES MAXIMIALES D'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE A 14 - Coefficient d'occupation du sol.

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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