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CHAPITRE 2 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX.

VOCATION DE LA ZONE

Les zones UX sont destinées a accueillir des constructions a destination d'activités economiques.

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.

Toute occupation et utilisation du sol non interdite ou non soumise a des conditions particulieres aux
articles 1 et 2 est admise.

ARTICLE UX 1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

- Les constructions & destination agricole ou forestiere.

- Les constructions a destination industrielle.

- Les constructions a usage d'habitation, autres que celles visées a Farticle UX 2.
- Les carriéres.

- Les dépdts de toute nature (ferrailles, déchets, vieux matériaux, véhicules...), autres que ceux visés a
Iarticle UX 2.

- Les travauy, installations et aménagements suivants : les terrains pour la pratique des sports ou loisirs
motorisés, les parcs d'attraction, les aires de jeux et de sports, les golfs, les garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs, et les terrains de camping, de caravanage et
d’habitations légéres de loisirs.

ARTICLE UX 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres.

- Les constructions autorisées devront présenter des décrochements, des changements d’aspect pour
les facades supérieures a 20 m de longueur le long de la RD678.

- Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes, seulement :

. si elles sont destinées au logement des personnes dont [a présence permanente est nécessaire
sur le secteur pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des activités
autorisées,

. g'iftn'y a pas plus d’un logement par activité,
. et si le logement d'habitation est intégré au batiment principal & usage d'activités.

- Les aires de stockage de matériel ou de matériaux indispensables au fonctionnement des activités et
a condition gu'elles ne soient pas visibles depuis la RD678.

- Les affouillements et exhaussements du sol sous réserve qu'ils soient nécessaires aux occupations et
utilisations du sol autorisées.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL.

_ART[CLE UX 3 - Accés et voirie.

1 - Acceés.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies,
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

- Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.
Les accés sur les voies publiques doivent étre adaptés a l'opération et aménagés en fonction de
Fimportance du trafic desdites voies, de fagon a apporter la moindre géne a [a circulation publique.

- Tout nouvel accés sur la RD 678 est interdit.

2 - Voirie,

- Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir; elles
doivent notamment satisfaire aux régles minimales de desserte, deéfense contre lincendie,
protection civile, brancardage, ramassage des ordures ménagéres, stationnement et déneigement.

- Dans les opérations d'ensemble, le choix du fracé des dessertes automobiles, des voies piétonnes,
doit préserver la possibilité de raccordement aux dessertes des opérations voisines existantes ou
éventuelles. Les voiries a créer doivent répondre a toutes les conditions exigées par le trafic des
poids lourds.

ARTICLE UX 4 - Desserte par les réseaux.

Tous les dispositifs projetés relatifs & 'alimeniation en eau potable et a I'assainissement doivent étre
conformes a la réglementation en vigueur.

1 - Eau potable.

Toute construction ou instaliation qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau collectif de distribution d'eau potable.

2 - Assainissement.

2.1 - Eaux usées.

- Toute constfruction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement, selon la réglementation en vigueur et en
respectant ses caractéristiques actuelles ou prévues.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la
charge exclusive du propriétaire de la construction.

- A T'exception des effluents rejetés compatibles avec le mode de traitement, et sous réserve
d'une convention de rejet avec le gestionnaire du réseau, I'évacuation des eaux usées autres
gue domestiques dans le systéme public d'assainissement est interdite. Cette condition peut
conduire a imposer un pré-traitement des effluents non domestiques.

- | 'évacuation des eaux usees non traitées dans les riviéres, fossés ou dans le réseau d'eaux
pluviales est interdite.
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2.2 - Faux pluviales.

- Les eaux pluviales des toitures sont infiltrées ou stockées directement sur la parcelle par tous
les dispositifs appropriés (puits perdus, drains de restitution, fossé ou noue...) et peuvent
atre utilisées a d'autres usages (arrosages, lavage,...). Des dispositifs a 'échelle de plusieurs
parcelles, type bassin de rétention, sont également autorisés.

-En cas dimpossibilité technique de pouvoir infiltrer les eaux pluviales de toiture sur la
parcelle, celles-ci pourront étre rejetées dans le réseau collectif pluvial forsqu'it existe ou dans
un exutoire naturel ou a créer (fossé, cours d'eau, puits perdu...).

- Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales, et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont & la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a |'opération et au terrain.

- Des aménagements spécifiques (systémes collecteurs, d'écrétement ...} visant a réguler e
débit des eaux pluviales avant rejet vers le réseau collecteur ou le milieu naturel peuvent étre
demandés.

-les eaux de ruissellement des surfaces imperméables (aires de stationnement, de
circulation, aires de stockage ...) devront faire I'objet d’un traitement adapté aux pollutions
éventuelles.

00 Voir p. 7 (Titre | ; dispositions générales - art. 5).

3 - Autres réseaux et déchets industriels

Les réseaux de télécommunication, de télédistribution, fibre optique et électriques ainsi que leurs
branchements sont enterrés dans la mesure du possible.

Les déchets industriels seront stockés avant évacuation de fagon a ne pas perturber la bonne tenue
de chaque secteur. Des locaux spécialisés devront étre mis en place pour recevoir les éventuels
containers pour les ordures ménagéres.

ARTICLE UX 5 - Caractéristiques des terrains.

Sans objet.

ARTICLE UX 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

Recommandation : L'implantation des constructions cherche a favoriser l'ensoleillement des
constructions nouvelles et existantes, ainsi que ['utilisation de dispositifs de
captation de I'énergie solaire (capteurs solaires, surface vitrée,...).

- Les constructions doivent s'implanter :

- en respectant un recul minimum de 18 m de I'axe de la RD678,

- en retrait des autres voies avec un recu! minimum de 4 m.
Les emplacements extérieurs réservés au stockage des poubelles, déchets, embailages sont soumis
au méme marge de recul. Leur positionnement ne pourra étre en relation directe avec les voies
publigues.

Voir p. 7 (Titre | : dispositions générales - art, 5) pour les régles d'implantation des équipements d'infrastructure.
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ARTICLE UX 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Recommandation : L'implantation des constructions cherche & favoriser Pensoleillement des
constructions nouvelles et existantes, ainsi que lutilisation de dispositifs de
captation de I'énergie solaire (capteurs solaires, surface vitrée,...).

Les constructions doivent s'implanter en fimite séparative ou avec un recul minimum de 2 m. Les
constructions annexes seront accolées aux constructions principales et seront admises jusqu’en limite
séparative.

W Voir p. 7 (Titre | : dispositions générales - art. 8) pour les régles dimplantation des équipements
d'infrastructure?.

ARTICLE UX 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété. '

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance entre deux constructions principales sur un
méme terrain doit permettre 'entretien facile des marges d'isolemernit et des batiments eux-mémes,
ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

L'implantation cherche a favoriser I'ensoleillement des constructions nouvelles et existantes, ainsi que
F'utilisation de dispositifs de captation de I'énergie solaire.

ARTICLE UX 9 - Emprise au sol.

Le coefficient d’emprise au sol est fixé 4 0,5 au maximum.

ARTICLE UX 10 - Hauteur des constructions.

La hauteur maximale (fattage ou acrotére) des consfructions est fixée a 12 m.

Voir p. 7 (Titre I : dispositions générales - art. 5) pour les régles de hauteur des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UX 11 - Aspect extérieur.

Les dispositions de l'article R. 111-21 du Code de 'urbanisme sont applicables

« Le projet peut élre refusé ou n'élre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, atx
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

Les constructions doivent également respecter les régles ci-dessous.

- Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux
compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue générale de la zone et 'harmonie
du paysage.

- Les constructions annexes ainsi que les éléments se rapportant au commerce (devantures de
magasins, enseignes...) doivent étre intégrés dans la composition architecturale des batiments,
sans porter atteinte par leurs dimensions, leurs couleurs, ou les matériaux employés, au caractére
de l'environnement.
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Les foitures :

- Les toitures doivent s'harmoniser avec les toitures des constructions existantes ou avec le milieu
environnant, par leur forme et leur couleur. Les toitures terrasses sont autorisces. Les toitures a un
seul pan sont interdites sauf celle venant en appui d'un mur existant ou en liaison entre deux
consiructions.

Les facades .

- Toutes les facades des batiments et annexes, visibles ou non de la voie publique, sont traitées en
matériaux de bonne qualité et harmonisées entre elles. Une unité d'aspect doit étre recherchée
dans le traitement de toutes les facades.

- L’emploi a nu, en parements extétieurs, de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement
ou d'un enduit (carreaux de platre, brique creuse, parpaings....) est interdit.

- L’emploi de matériaux brillants ou réverbérants est interdit. Ceux-ci devront présenter une teinte
laguée de couleur en accord avec I'environnement. Les cotileurs pures. (couleurs primaires noir,
blanc...) ou vives sont interdites en recouvrement total des fagades. Leur teinte devra de
préférence étre semblable a celle des enduits traditionnels de la région (tons clairs : beige, sable
gamme des ocres ...).

- Les dispositifs permettant des économies d'énergie, la gestion des eaux pluviales, une démarche
de haute qualité environnementale, les dispositifs intégrant des principes de développement
durable ainsi que les dispositifs de production d’énergie renouvelable sont autorisés.

L'intégration architecturale de ces dispositifs est & soigner.

ies clotures :

- Les cldtures doivent s’harmoniser avec cldtures avoisinantes par leur aspect, leur dimension et les
matériaux. Elles ne sont pas obligatoires.
Les cldétures dolvent étre constituées soit par des grilles, grillages, ou autres dispositifs a claire-
voie. Elles ne doivent pas dépasser 2 m. En fagades de la RD678, les clbtures pleines sont ainsi
interdites.

Divers ;

- Les enseignes publicitaires devront étre aussi discrétes que possibles et placées en fagade du
batiment principal. Leur installation en sommet de toiture est interdite. Sont également interdits
toutes les enseignes lumineuses a lumiére clignotante, ainsi que les méts publicitaires.

Voir p. 7 (Titre | : dispositions générales - art. 5) pour les régles d'aspect extérieur des constructions et
installations nécessaires aux setvices publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UX 12 - Stationnement des véhicules.

- Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques. Les manceuvies d'entrée ou de sortie des véhicules doivent
pouvoir s'effectuer hors des voies publiques.

-Le nombre de stationnements est adapté a la spécificité de ['activité. Dans le cas d’opération
d'ensemble, la mutualisation des places de stationnement est préconisée.
lLes espaces doivent étre suffisants pour assurer I'évolution et le stationnement des véhicules de
livraison et de service, ainsi que ceux du personnel, des clients, des visiteurs ..., et pour permettre les
opérations de chargement, dechargement et manutention.

-Des places de stationnements ou des abris pour les vélos doivent &tre prévus par opération a
lintérieur ou a l'extérieur du batiment. Le nombre est & adapter en fonction de 'opération avec un
minimum de 5 places.
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- Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations (personnel,
fivraison ...) doit &tre assuré obligatoirement & l'arriére des batiments situés en bordure de la RD 678.

ARTICLE UX 13 - Espaces libres et plantations.

Définition :  par espaces libres, if doit étre entendu les espaces non occupés par des constructions ou installations admises,
ef non utilisés par du stationnement ou des circulations automobiles, ou autres utilisations autorisées.

- Quelle que soit la destination des batiments et des terrains, les espaces libres doivent étre entretenus
et aménagés de fagon que la propreté et I'aspect de la zone n'en soient pas altérés.
Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement végétal (espaces plantés, engazonnés ...) ou
minéral. Les surfaces imperméabilisées doivent étre les plus limitées possibles ; les espaces non
végétalisés sont de préférence couverts de matériaux perméables type sable, gravier...

- Les dépdts disposés & l'air libre sont masqués par un écran {marge d'isolement plantée de végétaux,
cloture de qualité....).

- La surface non aedificandi en bordure de la RD678 sera engazonnée et regulierement entretenue.

- Des plantations et des aménagements paysagers peuvent étre imposés pour faciliter I'insertion des
constructions ou installations dans le site. Leur volume et leur implantation doivent étre adaptés a leur
fonction.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE UX 14 - Coefficient d'occupation du sol.

Néant.
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TITRE IIT :

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER.
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